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KOMMUNEPLAN OG LOKALPLAN

1. KOMMUNEPLANEN er den overordnede plan, som
omfatter hele Kommunen. Den fastl®gger i grove
trek, hvor der skal vazre boliger, erhverv, bu-
tikscentre, grenne omrader, veje o0.sS.V.

Kommuneplan 1982-92 for Hvidovre Kommune blev
vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 24. januar
1984.

2. LOKALPLANEN gazlder for et enkelt omrade, og
fastlegger mere detaljeret, hvordan omradet i
fremtiden skal se ud. Lokalplanen skal over-
holde kommuneplanens bestemmelser.

Kommuneplanloven indeholder bestemmelser om
Kommunalbestyrelsens ret og pligt til at udar-
bejde 1lokalplaner. Disse bestemmelser skal
sikre en sammenhzng med Kommunens ¢vrige plan-

legning.

Kommunalbestyrelsen skal legge alle lokalplan-
forslag frem til offentlig debat i mindst 8
uger, saledes at borgerne kan komme med kommen-
tarer og &ndringsforslag, inden 1lokalplanen
vedtages endeligt i Kommunalbestyrelsen.
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Planbilag 1: Dispostionsplan (1:1000)
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Planbilag 2: Retningsgivende bebyggelsesplan

(1:1000)
Planbilag 3: Facader og snit (1:200)
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LUFTFOTO AF LOKALPLAN-
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REDEGORELSE

LOKALPLANOMRADET

omradet er beliggende i Avedore og er pa ialt
ca. 37.008 m*.

Mod ost steder det op til Avedere Havnevej med
et parcelhuskvarter pa modsatte side.

Syd for ligger boligbebyggelsen Egevolden, en
bebyggelse i 3 etager. Mellem Egevolden og om-
rddet gar S-toglinien Kege-Hillerpd. Banelegem-
et ligger pa en hej damning.

Mod vest granser omradet op til en parcelhusbe-
byggelse og en kedehusbebyggelse pa 1 og 1 1/2
etage.

Mod nord grznser det op til Dybenskerveij, pa
hvis modsatte side der ligger en kadehusbebygg-
else i 1 1/2 etage.



BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN

Boligfonden Bikuben og Hvidovre Kommunes Bolig-
selskab indbed som bygherrer i juli méned 1988
fem arkitektfirmaer til at deltage i en konkur-
rence om en tzt-lav boligbebyggelse pa arealet
vest for Avedere Havnevej mellem Dybenskzrvej
og banelinien.

Konkurrencens formdl var at fremkalde forslag
til opferelse af en tat-lav boligbebyggelse pa
ca. 150 lejligheder, bestdende af en blanding
af almennyttige boliger og private andelsbolig-
er. Med konkurrencen gnskedes forslag til en
varieret og miljomessig attraktiv bebyggelse af
hej arkitektonisk, brugsmessig og vedligehold-
elsesmessig kvalitet inden for de rammer, som
er geldende for det stottede boligbyggeri. Sam-
tidig onskedes det at opna en bebyggelse, som
integrerer almennyttigt og privat andelsbolig-
byggeri, og som er udformet som en helhed med
fezlles bebyggelses- og beplantningsplan.

Det var en betingelse, at der til det enkelte
projektforslag skulle vare knyttet en tilbuds-
pris fra entreprenser pa projektets gennemfor-
else i totalentreprise.

Konkurrenceudskriverne forudsatte, at de ind-
budte arkitektfirmaer seogte samarbejde savel
med et raddgivende ingenigrfirma som med et to-
talentreprengrfirma samt andre samarbejdsparter
ud fra hensynet til opndelse af bedst muligt
byggeri inden for radighedsbelgbet, hensynet
til et rationelt sagsforleb under opferelse og
efterhjzlpning i garantiperioden, til en kor-
rekt arbejdsudferelse, og til lavest mulige
vedligeholdelsesudgifter.

Konkurrenceprojekterne blev den 25. oKtober
1988 indsendt til Danske Arkitekters Landsfor-
bunds konkurrenceudvalg og vinderprojektet blev
udpeget den 22. december 1988.

Kommunalbestyrelsen har derefter ladet denne
lokalplan udarbejde pa grundlag af vinderpro-
jektet, som er blevet lettere omarbejdet.



Luftperspektiv af bebyggelsen.

Vinderprojektet:

arkitekter

gruppen i Aarhus A/S ved
, Michael Harrebek, Ole Nielsson, Erling Stadsager og

Projektet er udarbejdet af Arkitekt

Lars Due

MDL:
Helge Tindal.

MAA,

Ingenier: Abrahamsen & Nielsen A/S.

Hosbyg A/S.

Totalentreprener:
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Konkurrenceprogram

Bebyggelsens udformning

LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formdl, at fastlazgge dispo-
neringen af bebyggelsen i omradet med henblik
péd opforelse af en boligbebyggelse, bestdende
af rzkkehuse og 2 etages boligblokke med tilhe-
rende fazllesanleg i 1 etage. Samtidig skal lo-
kalplanen sikre, at bebyggelsen ogsa i frem-
tiden bevarer den udformning, der er fastlagt i
det udvalgte konkurrenceprojekt.

LOKALPLANENS INDHOLD

I konkurrenceprogrammet var angivet, at grunden
kunne bebygges med en bebyggelsesprocent pa
max. 35 beregnet af grundens samlede areal, u-
anset at man onskede, at bebyggelsen skulle ud-
formes 1 4 boliggrupper, to andelsboliggrupper
og to grupper for almennyttige boliger, og uan-
set at bebyggelsen skulle opferes i to etaper.
Husene matte udformes i max. 2 etager.

I vinderprojektet er bebyggelsen udformet, som
det ses af luftperspektivet pa side 5, og opde-
lingen 1 boliggrupper og etapeopdelingen er
lgst, som det ses af illustrationerne pa denne
side.

Bebyggelsen er udformet som en raKkkehusbebyg~
gelse i1 periferien og som villahuse, hver med 4
lejligheder, i midten omkring den fzlles gren-
ning. Alle beboelseshusene er i to etager. I
hver boliggruppe er der et fzlleshus i en eta-

ge.
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Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesafstande

"Sollysdiagram”

Deklarationer

Stgjdempning

Stier

Bebyggelsesprocenten er 35, idet bruttoetage-
arealet er 12.950 m’.

Efter konkurrencen fandt bygherrerne ud af, at
af hensyn til finansiering af den enkelte bo-
liggruppe ville de lade grunden udstykke i 4
dele. Der skal ikke hegnes mellem grundene, og
drift, vedllgeholdelse og udbygning af fzlles-
arealer skal forega i fzllesskab mellem de kom-
mende ejere. Det sikres ved, at der tinglyses
en deklaration herom. I lokalplanen vil der
blive angivet, at det samlede bruttoetageareal
for de 4 grunde tilsammen ikke ma overskride
12.950 m?.

Bygningsreglementets afstandskrav er pa visse
punkter fraveget i 1lokalplanen, dels er de
skarpet for bebyggelsen mod vestskellet af hen-
syn til nabobebyggelsen, og dels er de lempet,
hvad angdr den indbyrdes afstand. Afstanden fra
rzkkehusene til vestskel er i lokalplanen fast-
sat til mindst 10 m. Afstanden mellem villahu-
sene er fastsat til min. 9 m ud fra den be-
tragtning, at det ville den cirka blive i felge
bygningsreglementet, hvis husene havde ligget i
et villakvarter.

Sollysforholdene er belyst ved illustrationerne
pa side 9, hvor bebyggelsen er set fra oven i
solens retning pa de angivne tidspunkter. Alt
hvad der ikke ses pa tegningerne, bade pa ter-
rzn og pa facader, ligger i skygge.

Der er pa grunden tinglyst en deklaration den
29. november 1971 for et 7 m bredt bzlte langs
sydskellet til sikring af regnvands- og spilde-
vandsledninger.

Foruden den tidligere nzvnte deklaration for
felles friarealer m.m. vil der blive tinglyst
en deklaration vedrerende fremforing af fjern-
varmeledninger i et bzlte langs Avedeore Havne-
vej.

Der skal trazffes foranstaltninger til stejdazmp-
ning langs Avedgre Havnevej og banelinien.
Stejskermen pa DSB’s areal mad ikke udferes uden
DSB’s tilladelse, jf. bestemmelserne herom i §
47 i lov om DSB.

Som det ses af bilag 1 og 2 til lokalplanen er
der ikke udlagt areal til stiforbindelse til
Avedere Havnevej. Hvis onsket om stiforbindelse
senere skulle opstd, kraver det enighed mellem
de fremtidige ejere om placering og udformning
samt tilladelse fra amt og kommune.
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SAGSFORL®B

Kommunalbestyrelsen i Hvidovre Kommune har pa
sit mgde den 20. juni 1989 endeligt vedtaget
lokalplan 423 for et boligomrade vest for Ave-
dore Havnevej og syd for Dybenskarvej.

Lokalplanen er vedtaget med en enkel tilfgjelse
til § 9.1 i lokalplanforslaget, som Kommunalbe-
styrelsen pa sit mede den 21. marts 1989 vedtog
at fremlagge til offentlig hering. Lokalplan-
forslaget var fremlagt i perioden fra den 28.
marts til den 22. maj 1989.

Ved fristens udleb var der indkommet een ind-
sigelse, underskrevet af 8 beboere i villakvar-
teret, som granser op til lokalplanomradet mod
vest. Der protesteredes imod de vestlige rzkke-
huses (15 stk.) hejde, samt at de har vinduer i
l.sals hejde. Desuden blev det anfert, at det
er 1lykkedes at skabe et harmonisk byggeri til
gavn for de nye beboere, men at der ikke er
taget hensyn til dem, der bor op til omradet.
Da der i lokalplanens afstandsbestemmelser er
taget hensyn til beboerne i den tilgrznsende
bebyggelse, har denne indsigelse ikke faet ind-
flydelse pa lokalplanens endelige udformning.
Lokalplanen angiver, at bebyggelsens afstand
fra vestskel skal vare mindst 10 m, hvilket er
ca. 4 m mere end vinderprojektet og end byg-
ningsreglementet foreskriver.

En indsigelse fra DSB blev trukket tilbage,
efter at man blev enige om at prezcisere i lo-
kalplanen, at stpjdzmpende foranstaltninger mod
banelinien skal etableres af bygherren. Dette
tilfejes § 9.1.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse
" og offentliggerelse af lokalplanen ma der for
ejendommen, der er omfattet af planen, ifelge
kommuneplanlovens § 31, kun udstykkes, bebygges
og ske @&ndret anvendelse i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsaztte som hidtil. Lokalplanen med-
forer heller ikke i sig selv krav om etablering
af de anlag med videre, der er indeholdt i
planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation
til mindre vasentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsetning af, at dispen-
sation ikke er i strid med principperne i plan-
en. En bestemmelse i en lokalplan, hvis indhold
er fastlagt i aftale med en statslig eller re-
gional myndighed, kan dog kun fraviges ved en
dispensation med den pagzldende myndigheds god-
kendelse.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfores ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med 1lokalplanen, :
fortrenges af denne.

11



LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Da lokalplanen ikke er 1 overensstemmelse med
kommuneplanen, skal der vedtages et tillag til
kommuneplanen. Forslag til dette tilleg er ind-
sat pa side 13.

Udsnit af kort i kommuneplanens rammer for lo-
kalplanlegningen.

I kommuneplanens rammer for lokalplanlagning er
denne lokalplans omrade udlagt til boligformal
og omfattet af bestemmelserne for omrade 4 B 43
og 4 B 31, som dels angiver, at det skal anven-
des til parcelhuse med en max. bebyggelsespro-
cent pad 25, og dels til kedehuse med en max.
bebyggelsesprocent pa 30, begge dele i max. 1
1/2 etage.

I kommuneplantillagget &ndres bestemmelserne
til, at hele omradet kan bebygges med en
tet-lav boligbebyggelse 1 op til 2 etager og
med et bruttoetageareal pd max. 12.950 m®.

Matr.nr. 10 pr, 10 ps (Skdrupvej), 10 pt og 10
pu er omfattet af bestemmelserne i lokalplan
nr. 420, som ved den endelige vedtagelse af lo-
kalplan 423 bortfalder for disse ejendomme.

12



TILLEG NR. 12

TIL HVIDOVRE KOMMUNES KOMMUNEPLAN

Grznsen mellem omrdde 4 B 31 og 4 B 43 &ndres i
henhold til ovenstaende kort.

Bestemmelserne for omrade 4 B 43 andres til:

Anvendelse: Boligformdl: Rekkehuse og 2 etages
boligblokke.

I stedet for bebyggelsesprocent angives max.
bruttoetageareal: 12.950 m®.

Max. antal etager: 2.

Energiforsyning: I henhold til den gazldende
varmeplan.

Vedtaget til offentlig fremlzggelse af Hvidovre

kg munalbestyrelse den  21. marts 1989.
Cedive L Luesy

Grethe Olsen(fggé_borgmester

’Ww .
nﬂLundsager, tek%iék‘ﬁlrekt¢r

Vedtaget endeligt af Hvidovre
kommuna tyrelsse de\\zo juni 1989.
j ("x,g 3
Ingé Larsen borgmester , -
b i Ln T &f/?ﬁ/7 /’fl/i/dw‘,//
dith Laursen, fg. teknisk direkter
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LOKALPLAN 423

FOR ET BOLIGOMRADE VEST FOR AVED@RE HAVNEVEJ OG
SYD FOR DYBENSKERVEJ

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af
26. Jjuni 1975) fastsattes herved felgende be-
stemmelser for det i § 1 navnte omrade.

§ 1. LOKALPLANENS OMRADE

1.1. Omradets afgransning fremgdr af planbilag
1.

1.2. Omradet omfatter matr.nr. 19 a,10 pr,10 ps
(Skarupvej), 10 pt, og 10 pu alle af Ave-
dore by, desuden et fra Dybenskzrvej af-
skdret trekantareal (ca. 100 m?), der
grenser op til matr.nr. 10 pr og 19 a,
samt alle parceller, der efter den 1.
marts 1989 udstykkes fra ejendommen.

§ 2. LOKALPLANENS FORMAL
2.1. Lokalplanen har til formal
at fastlagge hoveddisponeringen af bebyg-
gelsen i omradet med henblik pa opfo-
relse af en boligbebyggelse bestaende
rzkkehuse og 2 etages boligblokke
at udlagge ny privat fzllesvej

at ophazve lokalplan 420 inden for lokal-
planens omrade.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

3.1. Omradet md kun anvendes til boligformal i
form af razkkehuse og 2 etages boligblokke
med tilherende fzllesanlzg.

§ 4. UDSTYKNINGER

4.1. Udstykning Kkan foretages i princippet som
vist p& dispositionsplanen (planbilag 1),
sdledes at der foretages det viste vejud-
l®g og fremkommer 4 storparceller.

15



§ 5.

5.1.

VEJE OG PARKERING

Eksisterende vej, Skdrupvej (matr.nr. 10
ps) nedlzgges som offentlig vej og overgar
til privat fazllesvej.

Der udlzgges areal til felgende nye veije
med en beliggenhed i princippet som angi-
vet pad dispositionsplanen (planbilag 1):

Vejstykket A-B i en bredde af 10 m.
Ringvejen BB i en bredde af mindst 5 m.

Vejene udlagges som private fazllesveje,
A-B som stillevej og B-B som opholds- og
legeomrade efter fzrdselslovens § 40.

Der skal udlzgges parkeringsareal svarende
til 1,25 bilplads pr. bolig med placering
i princippet som angivet pa planbilag 1.
Der ma ikke udl®gges areal til parkering i
omradets midte, hvor der i henhold til
planbilag 2 skal vare fazlles grenning.

0,75 bilplads pr. bolig skal anlzgges sam-
tidig med bebyggelsen.

Parkeringsarealet a-b skal anlegges, sa
slamsugere i fornedent omfang har adgang
til brendene i deklarationsarealet syd for
bebyggelsen.

Veje og parkering md kun udferes efter et

af kommunalbestyrelsen godkendt detailpro-
jekt.

TEKNISKE INSTALLATIONER

De fire storpafceller skal betragtes som
een grund i forsyningsmessig henseende.

Der m& ikke etableres individuelle an-
tenneanleq.

Inden for omradet kan opfores de transfor-

merstationer, der er nedvendige for at
sikre elforsyningen.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

For omradet som helhed m& bruttoarealet
hejst udgere 12.950 m?.

Bebyggelsen md kun opferes i overensstem-

melse med den pd planbilag 2 viste ret-
ningsgivende bebyggelsesplan.

16



7.3.

§ 8.

8.1.

Bebyggelsen skal holdes inden for de pa
planbilag 1 viste byggelinier:

- Vejbyggelinien 5 m fra Avedere Havnevej.

- Den bebyggelsesregulerende byggelinie
2,5 m fra Dybenkarsvej.

- Byggelinien 25 m fra midte af narmeste
banespor for at undga vibrationer fra
togtrafikken.

Afstanden fra rakkehusene til vestskel
skal vere mindst 10 m.

Afstanden mellem villahusene skal mindst
vere 9 m, malt mellem facaderne.

Bygningerne skal i princippet udformes som
vist pa planbilag 3.

carporte og terrasseoverdzkninger ma kun
opfeores i overensstemmelse med et af Kommu
nalbestyrelsen godkendt projekt, gzldende
for hele omradet.

BEBYGGELSENS FRIAREALER

Beplantning af friarealer og stejvold,
plantning af ha&kke, opsatning af hegn,
terrznbefastelse og belysning af veje,
stier og torve md kun udfgres efter et af
Kommunalbestyrelsen godkendt projekt.

Der mé& ikke ops®ttes hegn mellem storpar-
cellerne.

Der ma ikke forefindes beplantning, som
ved skygge eller kraftig vakst er til vea-
sentlig gene for naboerne.

Udformningen af ste¢jdempende foranstalt-
ninger skal godkendes af Kommunalbestyrel-
sen.

FORUDSZETNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

For ny bebyggelse inden for en storparcel
tages 1 brug skal felgende vare etableret
af bygherren:

- det til storparcellen hgrende vejanlag,

- de til storparcellen herende P-anlzg,

- den til storparcellen herende beplant-
ning, terrznbefastelse, belysning m.m i
henhold til det i § 8 stk. 1 navnte pro-
jekt,

17



- stejdempende foranstaltninger mod bane-
linien,

- stepjdzmpende foranstaltning mod Avedere
Havnevej, inden bebyggelsen pa storpar-
cel 3 og 4 tages i brug.

§ 10. TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

10.1. Da fzllesvejen skal udfeores som et
opholds- og legeomrade, skal projektet
forelegges politiet, jf. ferdelslovens §
40.

10.2. Ops®tning af stejskerm og terrenregulering
pa DSB’s areal samt udgravninger eller op-
fyldninger i en sddan nerhed af DSB’s
grund, at der derved kan opstad fare for
driften, md ikke foretages, for der er op-
ndet tilladelse fra DSB, jf. bestemmelse
herom i § 47 i lov om DSB.

§ 11. OPHEVELSE AF LOKALPLAN 420

11.1. Lokalplan nr. 420, vedtaget af Kommunalbe-
styrelsen den 29. oktober 1985 og tinglyst
den 25. november 1985, ophaves for feolg-
ende matr.nr.: 10 pr, 10 ps (Skarupvej),
10 pt og 10 pu alle af Avedore by.

VEDTAGELSESPATEGNING

saledes vedtaget af Hvidovre Kommunalbestyrelse.
Hvidovre, den 21. marts 1989.

&, i /(, p
Ll Ll /Cﬁ¢(Zd¢'L;
,Grethe Olsen, fg. borgmester

Jasggn L;adsager, knlsk direkter

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedta-
ges foranstdende lokalplan endeligt.

Hvidovre Kommunalbestyrelse, den 20. juni 1989.

é;;:>CkJL.§; ;i:)

In&gjiarsen, borgmester

_7%hééy71a 9<22vw’4%4qv/

(,Jﬁdith Laursen, fg. teknisk direkter
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Indfert i dagbogen
retten i Hvidovre

02.11.89 09163
lyst

sign. Karen Salby
tingl.reg.



SIGNATURFORKLARING

Lokalplanomradets afgrensning

Granse for storparcel
Vejbyggelinie

Bebyggel sesrequlerende byggelinie
Vibrationslinie

Granse for deklarationsareal
Storparceller

Vejudlag

Parkeringsudlag

Stajvold

Deklarationsareal

HVIDOVRE KOMMUNE
LOKALPLAN 423
PLANBILAG 1
DISPOSITIONSPLAN
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